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Bevezetetés:

A településfejlesztés a település lakóinak boldogulását szolgáló egyes fejlesztések közérdekek alapján történő koordinációja. E koordinációs tevékenység gazdája a települési önkormányzat. Az önkormányzaton kívül azonban számos egyéb szereplő is közrejátszik a fejlesztésben; az önkormányzat feladata az, hogy az alkotmányban előírtaknak megfelelően biztosítsa a magán- és közérdekek egyensúlyát. A településfejlesztésben részt vevőket két nagy csoportra oszthatjuk aszerint, hogy a fejlesztés elsősorban magán, vagy közösségi érdekeket szolgál. 

A településfejlesztés magán szereplői:

· ingatlan tulajdonosok 

· ingatlanfejlesztők 

· ingatlan befektetők 

· hazai és külföldi pénzintézetek 

· a helyi lakosság

A település fejlesztésének közhatalmi szereplői:
· települési önkormányzatok 

· kistérség és települési önkormányzati társulások 

· megyei szint: megyei fejlesztési tanácsok 

· regionális szint: regionális fejlesztési tanácsok

A területfejlesztés mindenekelőtt abban különbözik az ágazati fejlesztéstől, hogy nem egymástól független beruházásokban vagy településekben gondolkodik, hanem egy térségen belül a társadalom, a gazdaság és a környezet komplex és fenntartható fejlesztésére irányul, miközben az egyes fejlesztések egymásra gyakorolt hatását is figyelembe veszi. Egyetlen települést sem lehet kezelni a település szűkebb-tágabb térségére való kitekintés nélkül; a településfejlesztési és rendezési tervek ma már csak a több települést is magába foglaló, különböző nagyságú térségekkel foglalkozó területi tervek ismeretében készíthetők el. Ez utóbbiakban rögzítik ugyanis azokat a lehetséges, kívánatos vagy elhatározott térségi fejlesztéseket, amik az adott települést közvetlenül érintik. A tervek hierarchikus felépítésűek. A terület vagy régió azonban nem csak „fölülről”, hanem „alulról”: egymással önként szövetségre lépő szomszédos települések közös fejlesztési elhatározásai révén is létrejöhet.

Területfejlesztés intézményrendszere:
· Települési szint: az intézményrendszer legalsó szintje, választott köztestület a települési ön-kormányzat; az önkormányzat képviselőtestülete fogadja el a településfejlesztési koncepciót. 
· Kistérségi szint: természet- és gazdaságföldrajzi szempontból tényleges életközösséget alkotó, szomszédos települések alulról szerveződő csoportja. Választott köztestülete nincsen, intézményi formája a Területfejlesztési Önkormányzati Társulás. A kistérségi önkormányzati társulások már 1989-től önmaguktól kezdtek szerveződni, jogi alapjukat az 1990-es Önkormányzati Törvény teremtette meg. A társulás lehetővé teszi a kistelepülések finanszírozhatóságát, miközben az egyes települések érdemi autonómiája megmarad. Fontos szerepük van a „lokális piac” megteremtésében. 

· Megyei szint: a tradicionális 19 megye történelmi hagyományokkal rendelkező, de felülről le-felé szervezett, államigazgatási szerepet is betöltő területi rendszer. A rendszerváltás után korábbi hatalmi és újraelosztási szerepének nagy részét „államosították”. Választott köztestülete a Megyei Közgyűlés, élén a megyei közgyűlés Elnökével. Területfejlesztést koordináló testületei a Megyei Területfejlesztési Tanács, ami elfogadja a Megyei területfejlesztési koncepciót. 

· Regionális szint. A régió összefüggő, természet- és gazdaságföldrajzi szempontból összetartozó, nagyobb térséget jelent – függetlenül a közigazgatási beosztástól. A regionalitásnak Európában számottevő történelmi hagyományai vannak. Nálunk a régiók kialakítására elsősorban az „Európa-harmonizáció” miatt van szükség. A régió nálunk nem igazgatási, hanem „tervezési-statisztikai egység”, amibe több megye tartozhat. Jelenleg hét ilyen típusú régióval számolunk, kialakításuk a megyei fejlesztési tanácsok feladata lesz. Választott köztestületük nincsen, intézményi formájuk a Regionális Területfejlesztési Tanács; ami elfogadja a Regionális területfejlesztési koncepciót. A Regionális Területfejlesztési Tanácsok mellett közhasznú társasági formában ún. regionális fejlesztési ügynökségek működnek, amik részben a Tanácsok munka-szervezetei, részben klasszikus ügynökségi feladatkört ellátó menedzseri szervezetek. 

· Országos szint, élén az országgyűléssel. Területfejlesztési koordinációs testülete az Országos Területfejlesztési Tanács. Az egész országot lefedő területfejlesztési terv az Országos Területfejlesztési Koncepció. Többek közt e koncepció keretében határozták meg a 7 régiót, mint tervezési- statisztikai egységeket is.

A területfejlesztés tervfajtái 

A területfejlesztés tervfajtáinak elnevezésében két, egymásra épülő fogalom szerepel: a koncepció és a program. A koncepció mindig hosszú távú, átfogó és komplex fejlesztési dokumentumot jelent, míg a program a koncepció alapján kidolgozott középtávú cselekvési terv. 

Területfejlesztési koncepciók 
A területfejlesztési koncepció egy adott térség átfogó, hosszú távú, komplex fejlesztését megalapozó dokumentum. Feladata az, hogy az adottságok komplex vizsgálata alapján és döntési változatok mérlegelésével meghatározza a térség fejlesztési céljait és a fejlesztési programok kidolgozásához szükséges irányelveket. Emellett információkat biztosít az ágazatok, az önkormányzatok és a fejlesztés szereplői számára, és ezzel fontos orientációs, koordinációs szerepet tölt be. A területfejlesztési koncepció általában két fázisból: az előkészítő és a javaslattevő fázisból áll. 

Az előkészítő fázisban a településfejlesztési tervek elemzési munkarészével analóg módon a fejlesztést meghatározó adottságokat kell feltárni. Ezek közt a legfontosabbak: 

· A tervezési terület külső környezete, a nemzetközi hatások, a térséget érintő ágazati koncepciók, a területen lévő kistérségi koncepciók, a települések fejlesztési elképzelései, a gazdasági és nem-profitorientált szervezetek elvárásai. 

· A terület belső környezete: társadalmi, gazdasági, természeti adottságok, a településhálózat jellegzetességei és az épített környezet állapota és értékei, az infrastruktúra fejlettsége, mint a fejlesztés potenciális erőforrásai. 

A fejlesztés lehetséges irányai a SWOT analízis helyzetértékelésével, aminek értelmében konkretizálhatók a térség fejlődését befolyásoló erősségek, gyengeségek, ill. feszültségek, fejlesztési potenciálok, ill. lehetőségek és a kibontakozást veszélyeztető, ill. hátráltató tényezők.

Területfejlesztési programok 

A területfejlesztési programok a területfejlesztési koncepciók alapján kidolgozott középtávú cselekvési tervek. Ezek tartalmazzák a térségen tervezett fontosabb fejlesztési elhatározásokat, megbecsülik a megvalósításukhoz szükséges erőforrásokat, és megjelölik a fejlesztésben együttműködő partnereket. A területfejlesztési program formálisan stratégiai és operatív programra bontható, jóllehet a két dokumentum integrálható is. A stratégia a településfejlesztési koncepció stratégiai munkarészével analóg módon meghatározza a térség jövőképét, a fejlesztési célokat és azokon belül a preferenciákat, a külső környezetben bekövetkező változások esetén az alternatív fejlesztési forgatókönyveket. Az operatív program a stratégiai program céljait konkrét projektekre bontja le, megjelöli a megvalósításukhoz szükséges szervezeteket, a finanszírozás módját, és meghatározza a megvalósítás határidőit. A hazai gyakorlatban az Európai Unió különböző fejlesztési alapjaihoz való hozzáférés lehetőségének későbbi biztosítására való tekintettel is a következő területfejlesztési programok jöttek létre:
· Az Átfogó Fejlesztési Terv, ami minden nemzeti érdekből fontos országos stratégiai fejlesztési célt és programot tartalmaz - függetlenül attól, hogy az EU be tud-e lépni társfinanszírozóként, vagy sem.
· A Nemzeti Fejlesztési Terv az Átfogó Fejlesztési Tervből azokat a stratégiai fejlesztési célokat és operatív programokat tartalmazza, amelyek esetében a magyar kormányzati szerveknek reális esélyük van az EU társfinanszírozási forrásainak elnyerésére. Ebben kerülnek ki-dolgozásra azok a prioritások és intézkedések, amelyek a tervezés időszakában az EU alapjaiból támogatást kaphatnak: a Nemzeti Fejlesztési Terv-et ezért az EU-hoz kell beterjeszteni a Strukturális Alapokból és a Kohéziós Alapból elérhető támogatások elnyerése érdekében.
· A Regionális Fejlesztési Programok gyakran a Regionális Fejlesztési Koncepcióval összevontan kerülnek kidolgozásra. Legfontosabb céljai beépülnek a Nemzeti Fejlesztési Tervbe is, aminek van egy külön, a régiók fejlesztésével foglalkozó fejezete is. Ebben a dokumentumban határozzák meg azokat a hosszabb távú fejlesztési célokat is, amikhez az egyes konkrét fejlesztési projekteknek illeszkedniük kell, ha megvalósításukhoz külső, állami vagy EU források igénybevételére is pályáznak.
· A kiemelt térségek fejlesztési programjainak tartalmi elemei, szerkezete erősen hasonlít a regionális fejlesztési programokhoz. E térségek kiemelt kezelésére azért van szükség, mert míg a régiók, mint „tervezési-statisztikai” területek nálunk a megyehatárokhoz igazodnak, a kiemelt térségek e területi rendszerektől függetlenek, adott esetben több megye, ill. régió területének egy-egy részét fedik át. Az országos és a kiemelt térségek fejlesztési terveit az országgyűlés fogadja el, legfontosabb munkarészeit törvényben állapítja meg.

Területrendezési tervek:

· Országos Területrendezési Terv, 
· kiemelt térségek területrendezési tervei, 
· megyei területrendezési tervek, 
· területrendezési tanulmánytervek, amik a térségi terület felhasználást jelentősen befolyásoló fejlesztések térségi hatásait tárja fel, és szükség esetén a területrendezési terv módosítását készíti elő.

Országos Területrendezési terv:

Törvény célja, hogy meghatározza az ország egyes térségei terület felhasználásának feltételeit, a műszaki-infrastrukturális hálózatok összehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntartható fejlődésre, valamint a területi, táji, természeti, ökológiai és kulturális adottságok, értékek megőrzésére, illetve erőforrások védelmére.

Az OTrT az ország szerkezeti tervét valamint az országos térségi övezeteket és az ezekre vonatkozó szabályokat foglalja magába. A törvényben a mellékelt szerkezeti tervek 1:500000 méretarányban érhetők el.
Fejezetek:

I. Fejezet: Általános rendelkezések. 

Itt a törvény célját és a törvénybe szereplő fogalmakkal (erdőgazdálkodási térség, kiváló termőhely adottságú szántóterület, városias települési térség, stb.) ismerkedhetünk meg. 

II. Fejezet: Az országos területrendelkezési terv.
Az Országos Területrendezési Terv az ország szerkezeti tervét, valamint az országos térségi övezeteket és az ezekre vonatkozó szabályokat foglalja magában.

III. Fejezet: Az ország szerkezeti tervére vonatkozó szabályok.
a. Országos terület felhasználás:

b. legalább 1000 ha területű térségek (erdőgazdálkodási térség, mezőgazdasági térség, vegyes terület-felhasználású térség, települési térség).

c. területi korlát nélkül ábrázolt térségek (vízgazdálkodási térség, építmények által igénybe vett térség, települési térség)
Kiemelt térségi és megyei terület-felhasználás:
a. legalább 50 ha területű térségek (erdőgazdálkodási térség, mezőgazdasági térség, vegyes terület-felhasználású térség).

b. legalább 10 ha területű térségek (városias települési térség, hagyományosan vidéki települési térség).
c. területi korlát nélkül ábrázolt térségek (vízgazdálkodási térség, építmények által igénybe vett térség).

IV. Fejezet: Térségi övezeti szabályok
Térségi övezetek:

· Országos övezetek: országos ökológiai hálózat, kiváló termőhelyi adottságú szántóterület, kiváló termőhelyi adottságú erdőterület, országos komplex táj rehabilitációt igénylő terület, országos jelentőségű tájképvédelmi terület, kulturális örökség szempontjából kiemelten kezelendő terület, kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület, felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területe, ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület, kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület.
· Kiemelt térségi és megyei övezetek: magterület, ökológiai folyosó, puffer terület, erdőtelepítésre alkalmas terület, térségi komplex táj rehabilitációt igénylő terület, térségi jelentőségű tájképvédelmi terület, térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható terület, világörökség és világörökség-várományos terület, történeti települési terület, rendszeresen belvízjárta terület, nagyvízi meder, földtani veszélyforrás területe, vízeróziónak kitett terület, széleróziónak kitett terület, honvédelmi terület.

V. Fejezet: Az országos övezetekre vonatkozó szabályok.

VI. Fejezet: A kiemelt térségi és megyei övezetekre vonatkozó szabályok.

VII. Fejezet: Hatályba léptető ás vegyes rendelkezések.

Az Országos Területrendezési Terv felülvizsgálata legalább 5 évente történik.
A törvény rendelkezéseit alkalmazni kell:

a. a megye területrendezési tervének készítése és elfogadása során

b. a településrendezési terv, helyi építési szabályzat készítése és jóváhagyása során.

A megyei területrendezési terveket 2011. december 31-ig e törvénnyel összhangba kell hozni.

A megyei területrendezési tervvel nem rendelkező megyei önkormányzatoknak 2011. december 31-ig a megye területrendezési tervét el kell készíteniük.

Felhatalmazást kap a Kormány, hogy rendeletben állapítsa meg:

a. A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével kapcsolatosan állásfoglalásra jogosult államigazgatási szervek körét és az eljárás részletes szabályait,

b. Az országos, a kiemelt térségi vagy a megyei területrendezési tervben nem szereplő, atomerőműnek nem minősülő erőmű, villamosenergia-átviteli hálózat távvezeték elemei, továbbá szénhidrogén szállítóvezeték elemének minősülő műszaki infrastruktúra-hálózat elemei és egyéb építmény területi elhelyezésére vonatkozó területrendezési hatósági eljárás részletes szabályait.

A területfejlesztési politika funkciói és alapelvei
A területfejlesztési politika fő funkciója az ország területileg harmonikus és hatékony működésének és kiegyensúlyozott, fenntartható területi fejlődésének megteremtése, valamint a területi leszakadás mérséklése.

A területfejlesztési politika fejlesztési alapelvei:

· szubszidiaritás és decentralizáció;

· térségi és táji szemlélet, valós térszerveződések követése;

· rendszerszemlélet, programozás, integrált fejlesztések

· hatékonyság és koncentráció;

· fenntarthatóság, biztonság;

· nyilvánosság, partnerség;

· átláthatóság, monitoring és értékelés.

Az állami támogatásból és állami hatáskörben megvalósuló fejlesztések kialakítása, térbeli elhelyezése, a terület- és településrendezés, valamint a fejlesztések hatástanulmányainak készítése során a fenntartható, hatékony, biztonságos és egyenlő esélyeket nyújtó területhasználat megteremtésére való törekvés szükséges. Ennek érdekében az alábbi területhasználati elveket kell érvényesíteni:

· a városi és a rurális funkciók térbeli csoportosítása és a barnamezős fejlesztéseket a zöldmezős beruházásokkal szemben előnyben részesítő területhasználat;

· a közkincset képező természeti és kulturális értékek megőrzése mellett ezen értékek és a közszolgáltatások - terhelhetőségen belüli – értékmegőrző elérhetősége, hozzáférhetősége, akadálymenetesítése;

· a fejlesztések helykiválasztása, a területi közigazgatás és a közszolgáltatások szervezése szolgálja a fenntarthatóságot, az értékmegőrzést és a biztonságot;

· az utazásra fordított idő csökkentése, az utazás biztonságos és fenntartható módjának, valamint akadálymentesítésének biztosítása;

· a helyi környezettudatosság, a táji értékek iránti felelősség, a helyi adottságokhoz igazodó térségi gazdaság és társadalom kialakításának szolgálata;

· a közlekedés és az áruszállítás környezeti, műszaki, közbiztonsági károkozásának és kockázatának csökkentése

· a fejlesztéseknek a meglévő területekhez kapcsolása, a települések közti területek lehetőség szerinti természet közeli állapotban tartása, ill. fenntartható mezőgazdasági hatása.

Észak-Alföldi régió: 
A régió földrajzi elhelyezkedésére, a meg lévő és mozgósítható erőforrásaira támaszkodva, megteremti a hazai és európai szinten is versenyképes gazdaságát, ezáltal, valamint az értékek megőrzéséve és fenntartható használatával biztosítja a minőségi élet feltételeit az itt élők lakosság számára.

A régió hosszú távú céljai:
Versenyképes és innováció-orientált gazdaság fejlesztésével, a „DINAMIKUS RÉGIÓ” megteremtése.

a. A régió gazdasági potenciáljának fejlesztése, logisztikai szerepkörben rejlő lehetőségek kiaknázása.

b. A régió elérhetőségét biztosító régiók közötti közlekedési kapcsolatrendszerek fejlesztése.
c. Regionális tudásbázis kialakítása, fejlesztése elsősorban a megyeszékhelyeken.

A természeti, táji, környezeti, valamint a kulturális értékek megőrzésével és fenntartható használatával az „ÖKO-RÉGIÓ” megteremtése.
a. A régió környezeti állapotának megóvása és fejlesztése, a környezeti adottságokra és a kulturális örökségre épülő környezetbarát turizmus feltételeinek javítása, a helyi természeti, táji, kulturális értékek, vonzerők védelme, a régió lakossága számára egészséges környezet biztosítása.
b. Megújuló és alternatív energiaforrások fenntartható és növekvő arányú használata.
A régióban az egészséges élet lehetőségeinek biztosításával és természeti adottságok hasznosításával az „EGÉSZSÉGES RÉGIÓ” megteremtése.
a. A lakosság egészségi állapotának javítása.
b. A régió termálvíz-készletére alapozott egészségjavító szolgáltatások megteremtése, gyógy-, egészség- és ökoturisztikai hálózat kialakítása az Észak-magyarországi régióval közösen.

A régió versenyelőnyeire alapozva és innováció-orientált agrárvertikum kialakításával az „AGRÁRRÉGIÓ” régió megszilárdítása

a. A régió adottságaihoz igazodó termelési feltételek kialakítása, a mezőgazdasági termékek versenyképességének növelése.
A területi különbségek mérséklésével és a társadalmi kohézió erősítésével, a foglalkoztatás az „ESÉLYTEREMTŐ-FELZÁRKÓZÓ RÉGIÓ” megvalósítása.
b. A közlekedési szempontból periferikus területek bekapcsolása a régió fejlődésébe.
c. A vidékies térségekben élők és hátrányos helyzetűek életminőségének és életesélyeinek javítása, a társadalmi, munkaerő-piaci re-integráció erősítése és az alternatív jövedelemszerzést biztosító gazdasági tevékenységek támogatása.
d. A sajátos alföldi településszerkezet értékeinek megőrzése a települési környezet fejlesztésével.

A régió középtávú céljai:
a. A megyeszékhelyeken valamint az innovációs tengelyek mentén a versenyképes gazdaság kialakítása és fejlesztése, az elérhetőség javítása.
b. A dinamizálható kis- és középvárosokban (Mátészalka, Hajdúszoboszló, Karcag, stb.) a térszervező erő növelése, a társadalmi- gazdasági-kulturális a
c. A periférikus és hátrányos helyezhető térségekben az oktatási, egészségügyi, szociális és a kulturális, közművelődési ellátás fejlesztése, a vonzó települési környezet fejlesztése, örökségvédelem. A határ menti területeken a nemzetközi együttműködésben rejlő lehetőségek kiaknázása.
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Megyei Területrendezési terv (Hajdú-Bihar megye)

1. A megye infrastruktúrájának leírása
1. §
Hajdú-Bihar megye infrastrukturális elemeit e rendelet 1. számú (1/1-1/14.) melléklete tartalmazza. 

1. A megye Térségi Szerkezeti Terve
2. §
A megye Térségi Szerkezeti Tervét M=1:100 000 méretarányban e rendelet 2. számú melléklete tartalmazza.

A megyei terület-felhasználási kategóriák:

a. erdőgazdálkodási térség,

b. mezőgazdasági térség,

c. vegyes terület-felhasználású térség,

d. városias települési térség,

e. hagyományosan vidéki települési térség,

f. vízgazdálkodási térség,

g. építmények által igénybe vett térség.

A megyei terület-felhasználási kategóriák térbeli rendjét a megye Térségi Szerkezeti Terve határozza meg. 
Az országos és térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok térbeli rendjét és az országos és térségi jelentőségű egyedi építmények elhelyezkedését a megye Térségi Szerkezeti Terve határozza meg.

3. A megye Térségi Övezetei
4. §
A megye Térségi Övezeteinek térbeli rendjét M=1:100 000 méretarányban e rendelet 3. számú mellékletei tartalmazzák a következők szerint:
a. Magterület, ökológiai folyosó, puffer terület övezete e rendelet 3.1. számú melléklete.

b. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete e rendelet 3.2. számú melléklete.

c. Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete e rendelet 3.3. számú melléklete.

d. Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete e rendelet 3.4. számú melléklete.

e. Térségi komplex táj rehabilitációt igénylő terület övezete e rendelet 3.5. számú melléklete.

f. Országos jelentőségű, valamint térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete e rendelet 3.6. számú melléklete.

g. Világörökség és világörökség várományos terület, történeti települési terület övezete e rendelet 3.7. számú melléklete.

h. Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete e rendelet 3.8. számú melléklete.

i. Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete e rendelet 3.9. számú melléklete.

j. Együtt tervezhető térségek övezete e rendelet 3.10. számú melléklete.

k. Rendszeresen belvízjárta terület övezete e rendelet 3.11. számú melléklete.

l. Nagyvízi meder övezete e rendelet 3.12. számú melléklete.

m. m) Honvédelmi terület, kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi területek övezete e rendelet 3.13. számú melléklete.

5. Záró rendelkezések
6. §
Települési térség területének kell tekinteni az e rendelet hatályba lépése előtt hatályban lévő településrendezési tervekben meghatározott belterület és az ahhoz közvetlenül kapcsolódó, vagy azzal szerves egységet képező beépítésre szánt területet együttesen. Településrendezési eszköz hiányában települési térségnek kell tekinteni az ingatlan-nyilvántartás szerinti belterületet, az ahhoz szervesen kapcsolódó művelésből kivett és jogszerűen beépített területeket, továbbá az önálló belterületként nyilvántartott lakott helyeket.
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Hajdú-Bihar megyei területrendezési terv:

Hajdúnánás területrendezési terve:

1. A rendelet hatálya 

2. A Helyi Építési Szabályzat (a továbbiakban: HÉSZ) hatálya az 1. § (5) pontjában felsorolt területek kivételével, a város teljes igazgatási területére kiterjed.

3. E kör alaprendelete a Kormány 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. Rendelete.

4. A város igazgatási területén építési telket és területet alakítani, területet felhasználni,      épületet, építményt bontani, építeni, átalakítani, felújítani, e tevékenységekre hatósági       engedélyt adni, a 2. bekezdésben meghatározott alaprendelet, valamint a város helyi építési szabályzata  alapján szabad.
5. Jelen szabályzat szerves részét képezik az igazgatási területre készített szabályozási    tervlapok. 

- Sz-1 
Külterület szabályozási terv
M= 1:20 000


- Sz-2 
Belterület szabályozási terv
M= 1:  5 000


- Sz-3 
Városközpont szabályozási terv
M= 1:  2 000

6. Továbbtervezésre szánt (a vonatkozó szabályozási tervek elkészültéig, de legfeljebb 3 évig változtatási tilalom alatt álló) területek:

a) A város délnyugati szélén kijelölt üdülőterület- és a strandfürdő környezetében kijelölt fejlesztési területek. (Sz-2 szabályozási terven kijelölt területek.) A továbbtervezésre szánt területek tervezése több ütemben is történhet. A tervezési terület legkisebb egysége, egy egybefüggő tömb kell, hogy legyen.

b) A város nyugati szélén kijelölt lakóterület. (A tervezési terület lehatárolása az Sz-2 szabályozási terven.)
7. A szabályozási tervlapokon kötelezően betartandó jelölések, szabályozási elemek.

· Építési övezet jele
· Építési mód

· Építménymagasság

· Beépítettség maximális mértéke

· Kialakítható legkisebb telek területméret

· Szabályozási vonal (meglévő és tervezett)

· Építési övezet határa

· Építési vonal

· Belterületi határ (meglévő, tervezett, megszüntetendő)

· Szabályozási szélesség

· Védőtávolság

· Változtatási tilalom alá eső területek határa

· Utcaképi védelem

· Műemléki környezet

8. A helyi és tervezett műemléki védelemre vonatkozó szabályozási elemek, az előző pontban felsoroltak kivételével tájékoztató jellegűek, melyekről kötelező érvénnyel külön helyi rendeletben kell intézkedni.

Építési szabályzat:
· Lakó területek

· Vegyes  területek

· Gazdasági területek

· Különleges területek

· Üdülő területek

· Közlekedési területek
· Zöldterületek

· Erdő területek

· Mezőgazdasági területek

· Vízgazdálkodási területek

· Az építészeti ás természeti értékek védelme   

· Sajátos jogintézmények

· Hatályba léptető és záró rendeletek
· Hajdúnánás településfejlesztés:
A rendezési tervek készítésének első, indító része, a településfejlesztési koncepció összeállítása, majd jóváhagyása.

A településfejlesztési koncepció: A település tervet megalapozó, az önkormányzati településfejlesztési döntéseket rendszerbe foglaló, önkormányzati hatérozattak jóváhagyott dokumentum.

A város jövőjét hosszútávon meghatározza:

· Településszerkezeti terv

· Szabályzási terv (tervek)

· Helyi Építési Szabályzat

A képviselő-testület gazdasági programot, környezetvédelmi, oktatási, művelődésim kulturális szociális és egészségügyi koncepciót dolgozott ki.

Hajdúnánás reális alapokon álló fejlesztése 15-20 évre készült.
Törekedni kell a városközpont városi jellegének hangsúlyozására. Közlekedés elősegítésére meg kell vizsgálni a szűk utcaszakaszok szélesíthetőségét.  Ki kell jelölni az utcák forgalom nagyságától függő hierarchiáját.
Az elkövetkező időszak alapvető feladata a város értékeinek megőrzése, a céltudatos és arányos fejlesztés, amely figyelembe veszi az általános népesedési tendenciákat.

A város jövőbeli fejlődésének esélyét a gyógyvizű strandfürdőre épülő nagyszabású fejlesztések, a meglévő és újonnan idetelepülő ipari vállalkozások, a kedvező adattságokkal rendelkező mezőgazdaság megbecsülése és még eredményesebb kihasználása, a térségi és szomszédsági kapcsolatok erősítése jelentheti.

Településfejlesztési koncepció tartalma:

1. Településalakító tényezők:

1.1. Regionális összefüggések, térszerkezeti helyzete. A város térségi szerepében, jelentőségében elvárt jövőbeli fejlődés iránya, az ehhez szükséges fejlesztések meghatározása.

1.2. Természeti-táji adottságok, tervezett változtatások irányának, jellegének meghatározása.

1.3. A népségszám alakulása.
1.4. A gazdasági fejlesztési koncepciója,

1.5. A település története és alakító hatásai.

2. A külterület általános adottságai ls fejlesztése:
2.1. A külterület szerkezete, terület-felhasználása

2.2. A külterület védett és védelemre méltó értékei, az ezekkel kapcsolatos elvárások.

3. A belterület általános adottságai és fejlesztései:

3.1. A belterület szerkezete és terület-felhasználása

3.2. Lakóterület-fejlesztés, lakásépítés

3.3. Zöldterületek fejlesztése

3.3.1. Temetők és kegyeleti parkok

3.3.2. Sportterületek

3.3.3. Pihenő és közparkok

3.3.4. Erdőterületek

3.4. Intézményterületek, intézmények fejlesztései

3.4.1. Igazgatási, politikai, társadalmi

3.4.2. Szociális, egészségvédelmi

3.4.3. Művelődési, oktatási, nevelési

3.4.4. Kereskedelmi, vendéglátó, szolgáltató létesítményekre vonatkozó elképzelések

4. Üdülés és idegenforgalom

5. Közműellátás fejlesztése:

5.1. Vízrendezés, felszíni vízelvezetés

5.2. Ivóvízellátás-termálvizek

5.3. Szennyvízelvezetés, kezelés, tisztítás

5.4. Gázenergia ellátás

5.5. Elektromos energia ellátás

5.6. Postaszolgálat, telefonhálózat, Rádió és televízió műsorszórás és vétel.

6. Környezetvédelem és környezetalakítás
2

